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Innledning

Stedsanalysen skal veere en overordnet og
konsentrert avklaring av sammenhengen mellom
prosjekt og omgivelsene. Analysen skal synligjgre
stedets situasjon og muligheter, og bidra til at
nye prosjekter tar hensyn til og utvikler stedets
potensial. Denne skal inngd i en dialog mellom
kommune og tiltakshaver tidlig i prosessen, og sk ]
bidra til tidlige og tydelige signaler. |

-utdrag fra veileder for innledende stedsanalyse
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1 Oversikt

Planomradet ligger pa Paradis, Bergen. Omradet : : i%’i—ﬂl‘g; y i % 4 48 "";":2'0"”
ligger i Fana bydel og ble en del av Bergen kommu- i & LYY, RAPERE. o
= 134944 i 5 e \

neil972.

Stedsanalysen omfatter eiendommene 13/101,
13/131 og 13/615, heretter omtalt som analyse-
omradet.

P.t. foreligger det en reguleringsplan pa omradet
for 13/101 og 13/615 som viser at omradet er
regulert til undervisningsformal og omradet avsatt
til lek. For 13/131 er omradets reguleringsformal -
Frittliggende smahusbebyggelse.

Omradet ligger innenfor KPA 2018s Byfortettings-
sone.

13/153 1 13/1046}
|
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1 Oversikt
() Planomrédet
X
1. 15640002
2. 15645000
3. 15640000
4. 9070000
5. 64230000
6. 65180000
7. 62570000
8. 62570000
9. 60760000
10. 65560000
11. 15640004
12. 15645100
13. 62230000
14. 19150000
15. 65310000
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1 Oversikt

- Sentrumskjerne

- Byfortettingssone

- Ytre fortettingssone
@vrig byggesone
Friluftsomrade

- Tjenesteyting

- Grgnnstruktur fremtidig

Grennstruktur

LNF

Nordre Ngstekaien 1 post@opus.no
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2 Landskap og historie

Landskap

Omradet ligger pa en flate med en skrent pa vest-
siden av tomten.

Landskapet i omradet er variert. Det er flere koller
i omradet og vann. Nordasvannet med tilgang til
sjgen, samt sma vann og fiskevann.

Pa tomten er det en hul eik som skal bevares.

Side 7

Historie

Paradis var tidligere et bruk under Storetveit gard.

| middelalderen var garden eid av Nonneseter
kloster. Fra 1700-tallet ble omradet rundt Paradis
flittig benyttet i rekreasjonsgyemed av de rike
borgerne i Bergen. Hovedferdselen til byen fra
sgr gikk ogsa via Paradis. Fra 1860-tallet bygget
grunneier feriehus til utleie for a spe pa inntek-
tene. Frem til slutten av 1800-tallet var det kun
spredte smabruk i omradet, men fra etableringen
av jernbanen i 1883 ble det fart pa utbyggingen.
Fra rundt 1910 ble omradet en del av et moder-
ne vegnett, som igjen gjorde at utbyggingen gkte
ytterligere. Villabebyggelsen pa Paradis med sine
tidstypiske konsentrerte mindre delomrader gjgr
at man lett kan «lese» tidsepokens typiske trekk
fra slutten av 1800-tallet til 1970-tallet. Eiendom-
mene er preget av stgrre hageanlegg, mye grgnt
og «luft» mellom husene.

Nordre Ngstekaien 1
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2 Landskap og historie

n Planomradet
2] Analyseomradet

Landskap
vttt Flomsone
sunnn Bl3/grenn sone

Apne vassdrag

Skrent
[ Vann

% Hule eiker
[ Heydedrag
e Bratthet

=== Fallretning

Historie

B Kulturminne
Bevaring kulturmilje
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3 Byrom og malpunkt

Omradet ligger veldig neerme bade bybane

(linje 1) og buss (20, 49, 83, 530, 740 934) . Herfra
kommer man seg til Flesland pa 23 minutter med
bybane eller til Bergen sentrum pa 20 minutter.

| omradet er det et stort kryss bestdende av tre
kryss. Det ene krysset er Nesttunvegen -
Statsminister Michelsens veg - Storetveitvegen.
Dette krysset gar mer eller mindre rett over i
krysset Nesttunvegen og Sandbrekkvegen. Vest i
omradet er det krysset Statsminister Michelsens
veg og Jacob Kjgdes veg. Dette krysset er ikke
lysregulert.

| krysset har det blitt etablert et stgrre
leilighetskompleks med nzering i fgrste etasje.
Bygget fremstar forholdsvis lukket og har ikke, pt.
etablert utvendige byrom for nabolaget. Fra
planomradet og hit er det ca. 3 minutters gange.

Nordre Ngstekaien 1 post@opus.no o P U S
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Side 10

3 Byrom og malpunkt

|

® @O

Skole, barnehage, idrett,
Butikker, restauranter, kaféer
Viktige byrom

Park og blagrenne byrom
Store arbeidsplasser

Vernet bygg

Tilkomst som bro eller tunnel
Hindringer, vei, bybane
Utilgjengelig sjalinje

Bussholdeplass
Bybane

Annen viktig destinasjon eller aktivitet
1. Fotballbane

2. Brannstasjon

3. Badeplass

4. Matbutikk, apotek, restaurant

Planomradet
Analyseomradet



4 Bebyggelse

Arkitekturen i omradet er preget med stor grad av  Nytt leilighetskompleks, karrébebyggelse
villabebyggelse. Store eneboliger med tilhgrende B o L
hage. Nord for planomradet er det, i KPA2018s / ‘
Sentrumskjerne, etablert moderne leilighetsbygg

over en fgrsteetasje med naeringsformal.

Eksisterende villabebyggelse

S¢r for planomradet er det bygget tre leilighets-
bygg pa fire etasjer som

Pa planomradet er det en eksisterende villa hvor
deler av bygget er fra 1859. Dette bygget er i ut-
gangspunktet et en etasjes bygg med to sideflgyer.
Senere har det blitt bygget pa en annen etasje
over hovedhuset og parti mellom flgyene bygget
sammen.

@vrig eneboligarkitektur er variert med jugendstil,
sveitserstil og lave 60/70-talls eneboliger.

Nordre Ngstekaien 1 post@opus.no O P U S
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Side 12
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4 Bebyggelse

Naering, kontor, religion

Bolig, enebolig, rekkehus, tomannsbolig,
Leilighetsbygg

Skole og barnehage

Verneverdig bygg

56% enebolig
5% rekkehus
32% blokk
7% annet

Bl Planomradet
Bl Analyseomradet

Nordre Ngstekaien 1 post@opus.no o P U S
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5 Bo- og bymiljg

Planomradet ligger utenfor stgyproblematikk fra
veg. Omradet ligger i gangavstand til bade bybane
og bussforbindelse.

Det er ogsa delvis sykkelnettverk fra tomten mot
sentrum via Birkelundsbakken. Det er ikke eget
sykkelfelt, men en del av gangfeltet. Vest, langs
E39 er Paradisstranden. Dette er en veg kun for
kjgring til eiendom som er en del av sykkelnettver-
ket.

Side 13

Paradisstranden
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5 Bo- og bymiljg

Barriere; Vei, terreng, jernbane
Utilgjengelig sjgkant

Mindre atraktive byrom
Strekning avsatt til sykkelfelt

Gul stgysone
Red stgysone
Fare for luftforurensning

56% enebolig
5% rekkehus
32% blokk
7% annet

10% 0-60m?2
29% 60-120 m2
31% 120-200 m?2
30% over 200m2

Paradiskrysset
Dgdehavet

Analyseomrade
Planomrade

@

@
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Strukturerende elementer ut ifra analysekartene 1-5

B Bygninger med bevaringsverdi
<= \/iktige kommunikasjonsveier
*

g

N
gl
N Viktige siktlinjer
Viktig natur

R K52 | IS
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S o )

VASS 97
AR

ok

Behov og ensker for undersgkelse og vurdering

<=> Nye forbindelser/styrke forbindelser
' Nytt byrom
== Ny vei

3 Planomrade

i J L ‘* 7‘ K A, — ) ( "'_:“‘ = B N~ VA
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6 Sammenstilling

Strukturerende elementer ut ifra analysekartene 1-5

W Bygninger med bevaringsverdi
<= \/iktige kommunikasjonsveier
«~— Viktige siktlinjer

% Viktig natur

Behov og ensker for undersgkelse og vurdering
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