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MELDING OM ENDRING ETTER FORENKLA PROSESS

Detaljregulering for Grgnamyrvegen S-C-l, gnr. 35, bnr. 262 m.fl. - Straume, mindre endring

| samsvar med plan og bygningslova (pbl) § 12-14 tredje ledd, vert det varsla om endring etter
forenkla prosess av Detaljregulering for Grgnamyrvegen S-C-1, gnr. 35, bnr. 262 m.fl. — Straume,
plan-ID 20080006, sak 2017/2807 (2019). Dokumenter kan finnes i @ygarden kommune sitt
digitale planregister, arealplaner.no.

Endringa opnar for & legge til bustadformal i delomrade F/K/T03 (endra til KBAO1). Fgresegner
og tilhgyrande formingsrettleiar er lagt til for a sikre kvalitetar dersom det skal byggast bustader.
Endringa omfattar i hovudsak felt KBAO1, som i gjeldande plan er regulert til naeringsverksemd.
Det er ogsa lagt til eit felt for etablering av energianlegg/trafo. Resterande endringar omfattar
mindre justeringar knytt til veg, renovasjon og skredsikring, og omfattar ikkje reelle endringar i
arealfgremal:

o Tilkomst til naboeigedom i sgr er regulert som VO1.

e Avtrapping av terreng i o_FRIO3, aust for BB02 var i gjeldande plan illustrert i
planskildringa men ikkje heimla i plankart eller fgresegner. Avtrappinga er no detaljert i
storre grad for best mogleg tilpassing til eksisterande terreng og heimla i
feresegnomrade #2.

e Felles renovasjonsanlegg er auka i storleik for a fa plass til tilstrekkeleg tal containerar
(f_RAO02).

o Felles kgyreveg (f_KVO01) er flytta nordover for a redusere terrenginngrep som fglgje av
tilkomst til naboeigedom i sgr. Felles kgyreveg er 0g redusert i bredde til 5,5 m; ein
vurderte at 7 m bredde var ei overdimensjonering av tilkomstveg til parkeringsanlegg.

o Offentlege fortau langs Grgnamyrvegen er tilpassa ny plassering av f_KV02.

e Offentleg gatetun o_GT2 er tilpassa ny plassering av f_KV02.

e Felles anna veggrunn f_SVT er redusert som fglgje av at f_KVO01 er flytta nordover.

e Offentleg friomrade o_FRIO3 og o_FRI04 er delt i to som fglgje av at veg til naboeigedom
i sgr har fatt eiga formal. Friomradet har auka med 141 m2, om ein ser bort fra nytt
formal til VO1.

e Fgresegner er lagt inn i ny mal

Endringane vert med dette lagt ut pa hgyring, der alle det vedkjem varslast. Eventuelle
innspel/merknader bes avgrensast til forhold som gjeld desse endringane.

Forslagsstillar
Solsio utvikling AS er forslagsstillar. OPUS Bergen AS er utfgrande konsulent for planlegginga.
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Planomradet
Planomradet ligg pa Straume, i @ygarden kommune. Gjeldande planomrade bestar av

gnr./bnr. 35/262, 35/259, 35/303, 35/258, 35/295, samt delar av 35/170. Planendring gjeld
hovudsakeleg eigedom gnr./bnr. 35/262, samt 35/295 ogld_el_ar av 35/170.
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Figur 1. Gjeldande reguleringsplankart (venstre) og mindre endring (h@gre)

Planstatus

| KDP Straume (2005-2018) er planomradet avsett til senter (51), med krav om utarbeiding av
reguleringsplan med planprogram.

| vedtatt detaljreguleringsplan (2019) Grgnamyrvegen S-C-l, gnr. 35, bnr. 262 m.fl. — Straume
(planID 20080006, sak 2017/2807, er planomradet regulert til naeringsverksemd.

Foremdlet med reguleringsplanen

Endring av detaljregulering for Grgnamyrvegen S-C-l, opnar for etablering av bustader innanfor
arealet som tidlegare er regulert til forretning/kontor/tenesteyting (F/K/T03). Endringa opnar
for stgrre fleksibilitet, ved at det kan etablerast forretning/kontor pa gateplan, i kombinasjon
med bustader pa andre plan. Endringa omfattar ogsa redusert krav til parkeringsdekning.
Resterande endringar er i hovudsak tilknytt mindre manglar i gjeldande plan, og bidreg saleis til
ei oppdatering av plankartet i trad med reguleringsplanen sine intensjonar, og i forhold til
eksisterande situasjon. Endringa opnar for etablering av omtrent 30-40 bustader, i form av
leilegheiter, «townhouse» eller ein kombinasjon av desse to.

Verknad av planen
Reguleringsplanen vil legge rammene for gjennomfgring av tiltak.
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Informasjon og medverknad

Varselbrev vert sendt til partar det vedkjem. Varselet vert ikkje kunngjort i dagspresse, men
dokument vil verte tilgjengeleg for nedlasting via Opus si nettside, www.opus.no. For naerare
informasjon kan Opus kontaktast pa telefon eller e-post, sja kontaktinformasjon under.

Innspel til varselet

Innspel til endringa kan sendast til Opus pa e-post eller i brev. Berre merknader som
omhandlar endringar omtala over blir handsama. Forhold som er omtala eller handsama i
vedtatt plan og ikkje er foreslatt endra her er ikkje relevant for denne saka.

OPUS Bergen AS

Nordre Ngstekaien 1 e-post:
5011 Bergen post@opus.no

tif. 55214150

Vi ber om at det i innspelet/merknaden vert referert til prosjektnummer P24022
Grgnamyrvegen, mindre endring.

Frist for merknader er sett til 28.03.2025

Det er ikkje naudsynt & sende kopi av merknader til @ygarden kommune — dette gjer Opus. Alle
mottatte innspel vert sendt til kommunen saman med planforslaget. Ver merksam pa at kvart
enkelt innspel ikkje vert svart ut direkte til merknadshavar, men vert vurdert, kommentert og
handtert i sjglve plansaka gjennom planprosessen.

Med venleg helsing
OPUS Bergen AS
v/ Taral Jensen

Vedlegg tilgjengeleg fra www.opus.no:

e Plankart

e Fgresegner

e Planskildring

e Formingsrettleiar

e Snitt og illustrasjonar
e \Vegtegningar

e Geologisk vurdering
e Stgyvurdering

e Notat naturmangfald
e VA-rammeplan
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