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1. Agenda for motet
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planomradet, uttalelser til varsel om oppstart, forventinger og anbefalinger til planprosessen.
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Arealformal, utadrettet 1.etg
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2. Forslagsstillers planinitiativ

Arkitekt presenterte planinitiativet. Det er skissert to boligblokker pa 8- 9 boligetasjer pluss
sokkel, med ca. 100 boenheter. Parkering er vist helt eller delvis under terreng.
Byggeomradet BS6 i omradeplanen er i dag en parkeringsplass. Et av plangrepene er a
trekke vatmarksomradet nord for parkeringsplassen inn i uteareal, og gke fordrgynings- evne
og naturmangfoldet.

Det er sett til omradeplanens bestemmelser for utforming av plangrepet. En del av konseptet
er at planen skal respondere pa de forskjellige omgivelsene- kontorlokaler i vest, natur mot
nord, og oasen i sgr. Skisserte volum har vinklet fasader for & unnga direkte innsyn mellom
blokkene. Forslagsstiller ser for seg fellesarealer med delelgsninger i blokken som vender
mot Nebbestalen. Et stort sammenhengende uteomrade med gode solforhold skal klare
krav til uteareal. Uteareal under tak pa midtblokken er ikke regnet med i MUA — men har
gode kvaliteter.

3. Oppstart av reguleringsplanarbeid anbefales

Planinitiativet ble vurdert i plan- og bygningsetatens planforum 17.06.25. Planforum er
etablert ut ifra et anske om & gi en helhetlig, samordnet og tydelig tilbakemelding i en sak. |
Planforum PBE stiller etatsdirektgr, leder for byplanavdelingen, byggesaksavdelingen og
seksjonslederne pa byplanavdelingen.

Oppstart av planarbeidet ble anbefalt, under fglgende forutsetninger:

- Eventuelle gangforbindelser og tiltak innenfor o GP4 ma ta utgangspunkt i en
skansom plassering, basert pa funn i naturmangfoldkartlegging.

- Fasader mot vatmarksomradet ma tilpasses med tiltak som styrker naturmangfoldet,
eksempelvis integrerte fasader med vegetasjon o./

- Hovedform og bygningsutforming ma bearbeides i forhold til proporsjoner med
slankere bygg og starre avstand i trdd med Fyllingsdalens blokk-identitet.

- Det ma vurderes om parkering og renovasjon kan lgses innenfor andre felt i
omradeplanen.

4. Viktige plantema og feringer
Viktige plantema som ble tatt opp i mgtet var:

Planprosesser:

Planomradet ligger tett pa nye torg ved Oasen senter, og det pagar planprosesser for
Nebbestolen og Oasen vest (PlanID 71340000 og 71310000). Vi anbefaler god dialog med
tilgrensende planer for areal innenfor overlappende plangrenser, felles utbyggingskrav i
omradeplanen, og felleslgsninger i omradet.

Flom og overvann:

Store deler av planomradet ligger innenfor faresone for flom H320_1 i omradeplanen.
Hovedhensynet er & utrede og gjere tiltak i forhold til flomsonen. Rapporter som omhandler
flom og overvann i gjeldende omradeplan ma brukes som grunnlagsdokumenter for a
kartlegge flom og overvann i detaljplanen. Forslagsstiller har engasjert VA-konsulent som har
sett overordnet pa problematikken.
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Stedstilpasning vatmark/ sentrumsformal:
Planomradet medtar nedre del av vatmarksomradet o GP4. Omradet tillates tilrettelagt for

ferdsel, uorganisert lek og opphold, naturmangfold og bekkeapning (#20). Omradene skal
opparbeides og tilrettelegges som park og vatmarkspark.

Det er ikke kjent hvilke naturverdier som finnes i vatmarksparken. En kartlegging fra 2021
viser til at omradet er i ferd med a utvikle seg til den truede naturtypen rik sumpskog.
Planinitiativet peker pa konsekvensutredningen fra 2021 i omradeplanen, hvor det ikke
foreligger noe biologisk mangfold i omradet. | det videre planarbeidet blir det derfor viktig &
kartlegge hvilke naturverdier som befinner seg i omradet, i form av en naturmangfolds-
kartlegging.

Nar forholdet til naturmilje og er avklart i naturmangfoldsrapport, vil opparbeiding av
grennstruktur og tiltak for rekreasjon, ferdsel, friluftsliv, lek og biologisk mangfold veere
unntatt plankrav innenfor o_GP4. For eksempel turveg, aktivitetspark og naturrestaurering,
bekkeapning innenfor bestemmelses-omrade #20.

Vi informerer om at Bymiljgetaten planlegger vatmarkspark i omradet:

o Restaurere elv i kanal (ca. 180 m), koble elven pa vatmarksomradet og tilrettelegge
for fiskevandring.

¢ lvareta gangvei

o (nskelig: Etablere gangvei og/eller utkikkspunkt som gar gjennom deler av
vatmarken pa bro/brygge. Belysning som hensyntar naturmangfold.

Bymiljgetaten gnsker & koble sammen elv og vatmark for & oppnéa bedre fiskevandrling.
Dette er et prosjekt som ligger frem i tid. Ligger ikke pa budsjettet pr na, men spilt inn til
HOP.

Hvis prosjektet blir vedtatt i desember, kan det komme prosjektmidler til & sette i gang deler
av prosjektet.

| omradet merket #11 skal det etableres ny gangforbindelse mellom o SGG18 og o SGG20,
giennom o_GP4. Ved detaljregulering/sgknad om tiltak innenfor bestemmelsesomradene
skal det gjennomfgres en detaljert utredning av mulighetene for gjenapning og

restaurering.

Forslagsstiller lurer pa om plassering av gangveien nord for BS6 ved kanalen er flyttet pa i
omradeplanen. | plankartet ser vi at omradeplanen justerer eksisterende gangvei med en ny
gangvei o_SGG20.
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Gangveien ligger innenfor planomradet til bade Folke Bernadottesvei, og Nebbestglen. En
detaljert tilpasning av ny gangvei ma sees pa i begge planprosessene.

Oppsummering vatmark o GP4:

Innenfor bestemmelsesomrade #20 i o GP4 planlegger BME opparbeidelse av
vatmarkspark. Hvis forholdet til naturmiljg (naturmangfoldskartlegging) er avklart, kan det
etableres gronnstruktur, rekreasjon, ferdsel, friluftsliv, lek, biologisk mangfold, turveg,
aktivitetspark, naturrestaurering, bekkeapning- uten detaljregulering.

Det skal ved detaljregulering/sgknad om tiltak innenfor bestemmelsesomrade #20
gjennomfgres en detaljert utredning av mulighetene for gjenapning og restaurering.
Selve gangforbindelsen #11 skal planlegges og opparbeides i forbindelse med
detaljregulering. PBE og BME er enige om at naturmangfoldkartleggingen ma vise
hensiktsmessig plassering av gangvei, ikke n@gdvendigvis at riktig plassering er i #11.

BME planlegger vatmarkspark, og @nsker samarbeid med detaljplanen om denne.

Bebyggelsesvolum, arkitektur og utforming:
Det ble gitt faringer for utforming i Planforum ved anbefalt planoppstart:

Hovedform og bygningsutforming ma bearbeides i forhold til proporsjoner med slankere bygg
og starre avstand i trad med Fyllingsdalens blokk-identitet.

Fasader mot vatmarksomradet ma tilpasses med tiltak som styrker naturmangfoldet,
eksempelvis integrerte fasader med vegetasjon o./

Vi anbefaler at det settes av stgrre avstand mellom byggene som er skisserte, og at det sees
pa slankere bygningsformer for & imgtekomme forutsetninger fra Planforum. Vi viser ogsa til
at Bymiljgetaten vurderer parkering under offentlig gangvei som problematisk: ift. overvann
og ansvarsforhold. Parkering bar ligge under bebyggelsen.

Forslagsstiller har sett pa punkthusene i Fyllingsdalen i utforming av plangrep, og ensker a
opprettholde volumene som vist i mest mulig grad, men ser det som fornuftig med
arbeidsmgte som angar utforming. Tomtens beskaffenhet med hensyn til flom, overvann og
antatte grunnforholdene bidrar til gkte utbyggingskostnader. Det er derfor viktig for
forslagsstiller & vite handlingsrommet — hvis en planlegger for slankere bygg- kan det da
justeres i hayden? Byplan anbefaler et arbeidsmgte med Byarkitekten for & diskutere
muligheter og begrensninger. Etter vart syn vil det vaere uheldig ovenfor forslagsstiller a sette
begrensninger i oppstartsmatet for alternative volumskisser som enda ikke er produsert.

Parkering
En forutsetning for planoppstart er at det ma vurderes om parkering kan Igses innenfor andre

felt i omradeplanen. Selv om dekningsgraden i skissene er lagt til 35 parkeringsplasser/ 100
boenheter= 0,35 plasser pr bolig, méa det sees pa parkeringsmuligheter og sambruk i
naeromradet for & begrense trafikk giennom gatetunet. P4 Oasen og i felt BS5 er det i dag
parkeringsanlegg, og det eksisterer overflateparkering i andre neerliggende felt.
Forslagsstiller er positiv til & undersgke dette, men tror det blir vanskelig a fa til avtaler til
privat parkering. Forslagsstiller viser til at det er stor rift om p-plassene i dag.

Mobilitet, trafikk, varelevering
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Mobilitetsplan fra omradeplanen som planinitiativet viser til ser blant annet pa tiltak som kan
bidra til & redusere biltrafikken. Bybanen er ferdigstilt i ettertid av omradeplanen, og det
planlegges for dagnapen passasje gjennom Oasen. Planforslaget ma lage en egen
mobilitetplan og trafikkanalyse, og vurdere hensiktsmessig bredde og standard pa gangvei
o_SGG18.

Varelevering
Forslag til planavgrensning falger PBE sin anbefaling fra veiledningsmete 23.01.2024 om a

inkludere deler av omkringliggende areal regulert i omradeplan Fyllingsdalen sentrale deler.
Plangrensen tar med deler av vei o_SKV20 for & sikre en eventuell varelevering via
o_SGG18. | veiledningsmgtet ble det nevnt tre mulige lgsninger for varelevering i omradet
som kan undersgkes videre.

De foreslatte Igsningene var:

e Enveiskjgring over deler av o_SGG18, med innkjaring enten fra o_SGT1 eller o_SKV20
e Flytting av dagens varelevering for BS5 til hovedinngang og rundkjering vest i feltet

e Felles snusirkel eller snumulighet for BS5 og BS6 innenfor deler av o_SGT2 og BS6

Det kan finnes andre Igsninger som ogsa kan veere aktuelle. Byplan minner om
bestemmelse § 4.1.14 hvor kjgreadkomst for varelevering og renovasjon ikke tillates over
offentlig gatetun o_SGT2. Forslagsstiller viser til at bestemmelse som tillater kjgreadkomst til
BS5 og BS6 er i motstrid med bestemmelsen om kjgreforbud. Og at det er utfordrende a Igse
varelevering pa o_SGT2.

Planforslaget ma se pa varelevering ved BS5 og vekte alternativer — fordeler og ulemper.
Enighet om at dette er viktig & avklare tidlig i prosessen, og at det opprettes en god dialog
med forslagstiller for Oasen Vest. Oasen vest ser for seg innsending av planforslag for nytt
offentlig ettersyn i oktober.

Renovasjon:
Omradeplanens § 4.1.4 krever rgrbaserte lgsninger for avfall. | omradeplanen er det ogsa

sikret at renovasjonslgsninger som etableres i nabobygget Oasen senter (felt BS1 og BS2)
skal dimensjoneres for a kunne koble pa omkringliggende felt, blant annet BS6.

Relevante bestemmelser om renovasjon fra omradeplanen:
§ 4.1.4 Renovasjon a. Sentrumsomréader (BS1 — BS9) i. ii.

Renovasjonslasninger for BS1 og BS2 skal dimensjonerer for & kunne koble pa BBB11, BS6
og BS3. o BAT2 (kulturhuset) skal ogsa vurderes. Avfallslgsninger skal vaere rgrbaserte.

§ 4.2.21 Parkering vertikalniva 1, SPA100 — SPA106 a.
Innenfor formalet er det tillatt med sykkelparkering, vareleveringsl@sninger,
renovasjonsteknisk anlegg

§ 8.2 Rekkefolgebestemmelser saerskilt for felt BS1 og BS2 Far det kan gis brukstillatelse
innenfor BS1 og BS2 skal:
e. felles renovasjonslgsning veere etablert.

| beslutningen om planoppstart ble det i Planforum lagt til en ytterligere forutsetning for den
videre planprosessen: «Det ma vurderes om ... renovasjon kan lgses innenfor andre felt i
omradeplanen.» En ma dermed se pa muligheter for & koble seg pa et fremtidig
renovasjonsteknisk anlegg innenfor felt BS1 og BS2 pa Oasen senter, i god dialog med
forslagsstiller. Vi anbefaler a se til reguleringsplanen for Nebbestglen, som har arbeidet med
en midlertidig lasning i pavente av et fremtidig renovasjonsteknisk anlegg pa Oasen.
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Stedsanalyse:
Byplan statter i hovedsak til stedsanalysen, men gnsker at stedstilpasning i grensesnittet

mellom bygning og natur ogsa blir belyst. Dette synet er forsterket i Planforums beslutning
om oppstart, hvor det star: « Fasader mot vatmarksomradet ma tilpasses med tiltak som
styrker naturmangfoldet, eksempelvis integrerte fasader med vegetasjon o.l». Hvordan
bygget tilpasser seg vatmarksomradet ma komme frem i ideskisser til arbeidsmeote, og
forankres i planbestemmelser.

Stedsanalysen «mangler» gangvei som ligger i omradeplanen som # 11, eller en alternativ
gangvei, slik det er vist i 3D- skisser.

Uttalelser:
Vi gikk gjennom uttalelser fra myndigheter som var sendt inn i forkant av oppstartsmgtet.
Uttalelsene ligger tilgjengelig i kommunens innsynslgsning, og gjengis ikke i referatet.

Omradelekeplass
Arkitekt lurer pa om 1500m2 uteoppholdsareal til boligene innenfor felt BS6 kan innfri kravet
til omradelekeplass i omradeplanen. Vi blir enige om a svare dette ut i etterkant av motet.

Etterskrift:
| bestemmelse fra omradeplanen star det falgende:

«Alle boenheter skal innen en gangavstand pa 150 meter ha en kvartalslekeplass med
starrelse pa minimum 1.500 m2. Maksimalt 50 boenheter kan veere felles om lekeplassen.»

I planinitiativet er det skissert 100 boenheter, det dobbelte av arealkravet pr omradelekeplass
i bestemmelsen. Etter vart syn ma planprosessen gjare rede for eksisterende omrade-
lekeplasser som er i neeromradet, starrelse og avstand til disse, planlagte nye
omréadelekeplasser i pagaende planprosesser, og hvilke muligheter for & etablere nye
omradelekeplasser innenfor planens avgrensning.

Planomradet strekker seg utover felt BS6, og det kan vaere en ide & blant annet se til
utvikling av vatmarksparken, om deler av arealet kan vurderes som omradelekeplass. Det vil
ogsa veere naturlig & planlegge for lek og opphold for naeromrédet i det fremtidige gatetunet
o_SGT1. Felt BS6 har rekkefalgekrav for at gatetun o_SGT1 skal veere opparbeidet, eller er
sikret opparbeidet gjennom en utbyggingsavtale, far igangsettingstillatelse til bygging kan
gis. Det samme rekkefglgekravet ligger pa BS1, BS2, BS5 og BS7. Det pagar planprosess
for felt BS1 og BS2, vi anbefaler forslagsstiller & ha dialog om utvikling av gatetunet sammen
med dem.

5. Fremdrift og forventningsavklaring

Fremdriftsplanen skal oppdateres fortlapende og veaere tema i hvert arbeidsmete. Videre
mgteserie droftes i farste arbeidsmgte etter varsel om oppstart. Vi foreslar innledende
arbeidsmgter med fglgende tema;

Arbeidsmote 1
Melde oppstart — arbeidsmate for innkommende merknader
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Arbeidsmate 2
Logistikk, mobilitet, trafikk- med Bymiljgetaten

Arbeidsmgte 3
Plangrep, bebyggelse, uterom — med Byarkitekten, BME og VA- etaten
(kan samles/ deles opp i flere mater).

Forslagsstiller vil foresla en mateplan for planprosessen i farste arbeidsmgate etter varsel om
oppstart.

6. Dialog

Plan- og bygningsetaten gnsker en god og konstruktiv dialog fgr planforslaget leveres inn til
behandling. Forslagsstiller, kommunen og andre aktuelle instanser ma vaere mest mulig
omforente om planforslaget fgr det legges ut til offentlig ettersyn.

Et omforent planforslag Igses i arbeidsprosesser etter varsel om oppstart, og frem mot
innsending av planforslag. Vi anbefaler at utviklingen av planforslaget i hovedsak skjer i
arbeidsmgter med ulike tema, hvor materialet sendes inn minst 2 uker i forkant.

Oppstartsfasen Dialogfase til offentlig ettersyn

Offentlig
ettersyn

Spersmal kan ogsa avklares pa e-post, telefon, befaring. Sterre endringer etter offentlig
ettersyn ma varsles pa nytt.

7. Medvirkning
Forslagsstiller skal legge til rette for aktiv medvirkning. Aktuelle tiltak utover lovens
minstekrav vurderes fortlgpende. All medvirkning skal dokumenteres.

8. Rapporter og utredninger

Kravspesifikasjon med sjekkliste skal benyttes ved utarbeiding av planmateriell.
Kommuneplanens arealdel med tilhgrende vedlegg og veiledere skal legges til grunn.
Utfyllende informasjon finnes pa nettsiden Bergen kommune - Veileder private planforslag
https://www.bergen.kommune.no/styrende-dokument/#/SD-18-419/filer.

| tillegg ma det utarbeides:
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» Skisser med bearbeidet bygningsutforming/ hovedform, og ideer om fasader med
integrert vegetasjon
» En detaljert utredning av mulighetene for gjenapning og restaurering av vassdrag

Dette er var forelgpige vurdering. Nye momenter kan medfere behov for ytterligere
utredninger. Vi forventer at alt materiale vi mottar har gjennomgatt kvalitetssikring.

Konsekvensutredning (KU)
Plan- og bygningsetatens slutter seg til forslagsstillers vurdering om at planforslaget ikke
krever behandling etter forskrift om konsekvensutredninger.

Viktige tema for planarbeidet, som ikke ble diskutert i motet

Arealformal - forhold til gjeldene og overordne planer

Forholdet til gjeldende reguleringsplan

Omradeplan for Fyllingsdalen sentrale deler. PlanID 63860000

Arealformal: sentrumsformal, byggefelt BS6, o GP4 (park og vatmarkspark), o SGT1 og
o_SGT2 (gatetun).

Hensynssoner:
Fareomrade for flom- H320_1
Sikringssone for overvannsledning- H190_5

Forholdet til KPA 2018

Planomradet ligger i hovedsak innenfor sentrumssone S6 i KPA, inkludert hele
byggeomradet. Mot nord ligger planomradet innenfor grennstruktur. | @st og vest ligger
mindre deler av veiareal innenfor byfortettingssone.

Hensynssoner:
Trafikkstey — gul staysone

Byform, byrom og arkitektur
Gjeldende arkitektur- og byformingspolitikk skal legges til grunn for planlegging og den
arkitektoniske utformingen.

Planforum har forutsatt at det i planprosessen sees pa en justering av hovedform (plangrep)
og bygningsutforming med slankere bygg og starre avstand mellom byggene enn det som er
vist i planinitiativet. Utformingen ma vurderes i forhold til proporsjoner som finnes i
Fyllingsdalens blokk-identitet. Fasader mot vatmarksomradet ma tilpasses med tiltak som
styrker naturmangfoldet, eksempelvis integrerte fasader med vegetasjon o.l.

Gangvegen langs det foreslatte planomradet i gst er en viktig forbindelse for gaende,
syklende, som skolevei til Lavas skole, og som turvei. Gangvegen ma derfor sikres gode
forhold for allmenheten. Planinitiativet viser gangvegen tett pa boligbygget, uten dagens
vegetasjon. Dagens grgntareal langs gangvegen bgr i starst mulig grad videreferes, slik at
det sikres en grenn buffer mot bygget, og eventuelle boliger i 1 etg.

Felt BS6 ligger nord for Oasen kjgpesenter, og denne nordsiden er i dag preget av a veere
en bakside. Planarbeidet ma bidra til a transformere dette arealet til et sted det blir trivelig a
ferdes i. PBE oppfordrer forslagsstiller til & ta stilling til om 1 etasje mot gangveg o SGG18
kan veere nzeringslokaler som aktiviserer denne delen av senteromradet, i en forlengelse av
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planlagt naeringsareal langs Nebbestglen o_ST3. Vi viser til punkt 2.2 i veiledningsmgte
12.01.24.

PBE falger arkitektens inngang til prosjektet, hvor konseptet er at bebyggelsen skal
«respondere til omgivelseney; natur i nord, sentrumsbebyggelse i sgr, kontorer i vest. Det er
et godt grep a trekke vatmarken inn i kombinasjon av uteareal, og heve fgrste etasjen av
midtbygget for a sikre mot flom.

Videre bearbeidelse og diskusjoner om utforming vil bli en del av planprosessen, i samrad
med Byarkitekten.

Naturmangfold og blagrenne strukturer
Skal ivaretas og kommenteres i alle saker, jf. naturmangfoldloven. Planforslaget skal
vurderes etter §§ 8-12 i naturmangfoldloven, og gjare rede for at §§ 8-12 er ivaretatt.

| temakart for sammenhengende blagranne strukturer gar det en blagrann forbindelse
gjennom planomradet fra nord til sgr (F1). Dette er en lang og variert forbindelse som i stor
grad felger Igpet til Seelenvassdraget. Seelenelva er registrert som et funksjonsomrade for
arret, jf. Jkologiske funksjonsomrader i Bergen kommune — Kartlegging og
kunnskapssammenstilling i 2024. Disse forholdene ma hensyntas i planarbeidet.

Arealet nord i planomradet vises som grgnnstruktur (G) og friluftsomrader (F) i KPA 2018.
Omradet er kartlagt som friluftslivsomrade, Grannkorridor ved Oasen (FK00012685), og
forvaltes av Bymiljgetaten. Gang- og sykkelveier omgitt av skog, myr og apen mark, er gitt
sveert viktig verdi jf. Kartlegging av friluftslivsomrader i Bergen kommune i regi av
Bymiljgetaten, 2016. Arealet ma viderefgres med et hensiktsmessig gr@nnstrukturformal.
Myr/vatmarksomradet ma bevares og ivaretas i planarbeidet. Planinitiativet foreslar a
etablere et p-anlegg under bakken. Det ma sikres at dette ikke vil medfare utskiftning av
masser pa en slik mate at det vil bergre myr/vatmarksomradene negativt. Videre méa
kvalitetene bevares, og omradet ma oppleves tilgjengelig for allmennheten med gode og
apne forbindelseslinjer.

Bymiljgetaten har ambisjoner om restaurering av Saelenvassdraget, der dette
vatmarksomradet er et av flere delstrekninger. PBE anbefaler dialog og samarbeid med
Bymiljgetaten om dette delstrekket.

Det anbefales bruk av blagrann faktor (NS3845), der det gjares en beregning av hvilken
blagrenn faktor som kan oppnas pa bakgrunn av illustrasjonsplanene, og settes krav til dette
i bestemmelsene. Planarbeidet ma vurdere om gangvegen mellom bebyggelsen og
vatmarksomradet, felt o_SGG18, bar endres fra gangveg til turveg, og opparbeides med
grusdekke eller lignende.

Mobilitet og trafikk

Innenfor planomradet er det planlagt fremtidig offentlig trafikkareal, avsatt til
reguleringsformal gatetun i omradeplanen. Lgsninger ma bade ivareta nadvendige trafikale
behov, samtidig som trafikksikkerheten for myke trafikanter i omradet forbedres. Utforming
med kjgreveg og fortau er en mulig Igsning.

| omradeplanen er det ikke vist snumulighet i enden av offentlig/kommunal veg. Dette ma
derfor lgses i detaljreguleringsplanene i omradet, primaert med en snuslgyfe dimensjonert for
lastebil. Det ma legges vekt pa trygge og lesbare traseer for gaende og syklende.
Lasningene ma ikke innebaere at store kjgretgy ma kjare eller mangvrere pa gang- og
sykkelakser eller pa oppholdsarealer.
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Boligformal har ogsa behov for varelevering, og lasninger for varelevering og renovasjon ma
avklares tidlig i planarbeidet. Vi minner om at alle offentlige trafikkareal skal utformes og
dimensjoneres i henhold til gjeldende vegnormaler. Bestemmelsene ma fastsette
materialkvalitet, i samsvar med planlagt bruk av arealene. Tekniske tegninger som er
ngdvendige for & avklare arealbehov ma godkjennes av rette vegmyndighet i planprosessen,
og eventuelle fravik ma papekes av forslagsstiller og veere avklart for planforslaget sendes
inn til planmyndigheten for behandling.

Planteknisk: Det ma inkluderes nok areal i plangrensen til at eventuelle frisiktsoner kan
tegnes i sin helhet.

Barn og unge

Skole og barnehage

Skolekapasitet, barnehagedekning og skolevei skal vurderes. Se gjeldende skolebruksplan
og barnehagebruksplan.

Barn og unges interesser
Barn og unges interesser skal ivaretas og kommenteres. Det skal redegjgres for om barn og
unge bruker omradet.

Kulturminner og kulturmiljo

Identitetsskapende bygningsmiljg, kulturminner og landskap skal ivaretas, og det skal
vurderes om det er konsekvenser for eventuelle kulturminner. Kulturminnestrategien og
kulturmiljgplanen skal legges til grunn.

Risiko og sarbarhet

Det ma utarbeides analyse som viser alle risiko- og sarbarhetsforhold som har betydning for
om arealet er egnet til utbyggingsformal, og om planlagt utbygging farer til eventuelle
endringer i slike forhold.

Levekar og folkehelse

Det skal redegjares for hvordan planforslaget vil bidra til & oppna kommunens mal for
folkehelse og levekar. Planomradet ligger innenfor levekarssone «Nordre Fyllingen». For mer
informasjon om levekar og folkehelse viser vi til folkehelseoversikt p4 kommunens nettsider:
3. Oppvekst og levekar

Universell utforming
Det skal redegjares for universell utforming bade internt i planomradet og i sammenheng
med omgivelsene.

Vannforsyning, avlep og overvannshandtering

Overvann skal handteres lokalt. Det ma utarbeides VA-rammeplan. VA-rammeplanen skal
vaere komplett og det skal foreligge positiv uttalelse fra Bergen Vann fgr planforslaget
sendes til fgrstegangs behandling. Tilbakemelding fra Bergen Vann og ledningskart ligger
som dokument 8 i saken.

For offentlige areal skal overvann handteres i samsvar med gjeldende VA-norm, og vi
oppfordrer til at det settes av areal langs veger og i byrommene til infiltrasjon i grunnen og
fordrayning av offentlig overflatevann.

Renovasjon
Avfallshandteringen skal vaere effektiv, trafikksikker og baerekraftig, og i minst mulig grad
beslaglegge uteoppholdsarealer og arealer i byrom. Forslag bgr utarbeides i samarbeid med
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firma med renovasjonsteknisk kompetanse. Foreslatt plassering skal vises pa
illustrasjonsplan, i henhold til kravspesifikasjonen.

For boligomrader og kombinasjonsbygg:

Det skal redegjeres for avfallshandtering gjennom utarbeidelse av en renovasjonsteknisk
plan (RTP) basert pa BIRs veileder. Det anbefales tidlig dialog med BIR, og at RTP sendes
til uttale hos BIR for 1. gangs behandling.

Renovasjon skal veere rgrbasert, og det vurderes om renovasjon kan lgses innenfor andre
felt i omradeplanen.

Energi og klima

Valg av energilgsninger og byggematerialer, og tiltak for & minimere energibruk og
klimagassutslipp, skal redegjares for. Planinitiativet skarer bra pa klimanorm med en
forelgpig poengsum pa 1,9 poeng. PBE oppfordrer til & se pa klimabesparelser i materialvalg
i de neste fasene. Bruk av vegetasjon bygg og uteomrader gir ogsa hayere poengsum i
klimanorm.

Terrenginngrep og massebalanse
Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning med minst mulig bruk av store skjeeringer,
fyllinger og murer.

Massebalansen skal dokumenteres. Ved masseoverskudd skal det redegjares for
behandling og trafikksikker transport.

Rekkefolgekrav og utbyggingsavtaler.

Planforslaget falger rekkefglgekrav som er satt til felt BS6 i omradereguleringsplanen for
Fyllingsdalen sentrale deler. PBE kan koordinere dialog med Bymiljgetaten for a avklare
rammene rundt utbyggingsavtaler for aktuelle delfelt.

Planavgrensning

Planavgrensning skal veere endelig avklart med saksbehandler hos PBE far det varsles
oppstart av planarbeid. Vi bekrefter at plangrensen i innsendt planinitiativ er avklart, men det
ma gjgres noen mindre justeringer i plangrense for varsling av oppstart;

Det kan vurderes enkelte steder a naturlig felge eiendomsgrenser, som eksempelet under:

-

057
-
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Det er god kvalitet pa eiendomsgrensene, men vil gjgr oppmerksom pé at det i vest er en
eiendom som ikke har gnr/bnr. | samme omrade er det valgt & folge veiformal i gjeldende
reguleringsplan 63860000 istedenfor eksisterende situasjon, som gjgr at deler av vei i
basiskartet «faller utenfor». Det blir mer riktig a falge basiskart her slik at dette rettes opp i

trad med eksisterende situasjon:
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Figur 1. Eiendom mangler gnr/ bnr Figur 2. Plangrense kan fglge basiskart/
eks.situasjon

Eventuell nadvendig justering av eiendomsgrenser bgr skje i Iapet av planprosessen og
fremga av forslaget til plankart. Seksjon for oppmaling kan bista med veiledning i dette

arbeidet.
Plannavn

Bruk felgende plannavn pa alt planmateriell:
Fyllingsdalen. Gnr. 22, bnr. 778 mfl., Folke Bernadottes vei, boliger

VIKTIG INFORMASJON

Kart- og plangrunnlag Kommunens reguleringsplaner er tilgjengelige i digitalt

planregister pa arealplaner.no

Plandata (geometrisk grunnlag for gjeldende planer fra digitalt
planregister) bestilles gjennom Infoland Ambita.

Plankonsulenten har plikt til & gjgre seg kjent med gjeldende
Veileder private planforslag pa etatens nettsider, inkludert
Kravspesifikasjon med sjekkliste for requleringsplanforslag.

Kravspesifikasjon

Reguleringsplaner skal utarbeides av fagkyndige. Det forutsettes

Fagkyndighet
at plankonsulenten har tilstrekkelig kunnskap om plansystemet og
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prosessene, samt kunnskap om fremstilling og virkninger av
plankart, reguleringsbestemmelser og planbeskrivelse.

Krav til framdrift PBE er opptatt av god fremdrift i sakene. vil PBE vil vurdere
avslutning av sak dersom oppstart ikke er kunngjort 6 maneder
etter oppstartsmeate, komplett planforslag ikke er mottatt innen 12
maneder etter oppstartsmgte, tilbakemelding fra forslagsstiller
ikke er mottatt 3 maneder etter mangelskriv er sendt, revidert
planforslag ikke er mottatt innen 6 maneder etter haringsfristens
utlap eller forslagsstiller har skissert en fremdrift, men det likevel
har gatt lang tid siden dialog/aktivitet i saken. Konsulent og
forslagstiller vil bli varslet.

Gebyr Plan- og bygningsetatens tjenester er gebyrbelagte, jf. gjeldende
gebyrforskrift pa kommunens nettsider.

Saksbehandler kontaktes pa telefon 40817296, eller e-post
Kristoffer.Brosvik@bergen.kommune.no.

Ved videre kontakt i denne sak, referer til saksnummer PLAN-2025/12173.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Kristoffer Brosvik
Saksbehandler

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
Kopi il
OPUS BERGEN AS Nordre Ngstekaien 1 5011 BERGEN

Vedlegg:
Folke Bernadottes vei_oppstartsmate 19 juni_vedlegg
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