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Figur 1 Analyseomrddet, utklipp fra bergenskart.no,
ortofoto 2022



1. Oversikt

Analysen fglger «Veileder for innledende
stedsanalyse» Plan- og bygningsetaten,
16.01.2024, Bergen kommune.

Ettersom det allerede er laget en stedsanalyse
for omradet i forbindelse med
omradereguleringen for Fyllingsdalen vil
denne stedsanalysen begrense
analyseomradet til et mindre utsnitt innenfor
omradeplanens grense. Dette er vurdert 3
vaere mer hensiktsmessig for a kunne se mer
detaljert pa de forhold som vil pavirke
prosjektet direkte utover de overordnede
fgringene som ligger i omradeplanen og i
stedsanalysen som tilhgrer den.

Den aktuelle byggetomten ligger innenfor
sentrumskjerne S6 i KPA 2018. Nordlige del av
det foreslatte plan- og byggesaksomradet
omfatter ogsa gr@nnstruktur og
friluftsomrader i KPA.

Dagens status for detaljreguleringer innenfor
omradeplanen og nylige prosjekter er vist i
analysekartet. Det er per i dag ikke noen
stgrre pagaende prosjekter innenfor
analyseomradet.

Store gjennomfgrte prosjekter i omradet som
na er ferdigstilt er bybanen til Fyllingsdalen og

Figur 2 Utklipp fra KPA 2018- Arealformadl

sykkeltunnel fra Kristianborg til Fyllingsdalen.
Sykkeltunnelen er en del av den gvrige
sykkelnettstrategien for Fyllingsdalen og
Bergen.

| forbindelse med bybaneutbyggingen er det
0gsa bygget ny bussterminal vest for Oasen
senter i kombinasjon med nye uteomrader og
bytorg. Det gvrige gang- og sykkelveitilbudet i
hele omradet er ogsa utbedret.

Figur 4 Fyllingsdaltunnelen, bilde: Thor Brgdreskift/






2. Landskap og historie

Helt frem til 1960-tallet fremstod Fyllingsdalen
som et jordbrukslandskap med spredt
gdrdsbebyggelse knyttet til bruk under
matrikkelgdrdene Tjgnnen, @vre Fyllingen,
Nedre Fyllingen, Helgeplassen, Seelen, Bjgrge,
Knappen, Straume og B@nes. Det er i dag fd
bevarte helhetlige bebyggelsesstrukturer etter
gdrdsdriften i Fyllingsdalen. Tunet med
innmark etter Lauvds som var et bruk under
hovedgdrden Nedre Fyllingen, og Saelen gérd
med kjerreveier og innmark, er unntakene.

Fyllingsdalens saerpreg i dag har i hovedsak sin
opprinnelse i de planleggingsgrep som ble
gjort av generalplankontoret og
byplankontoret i Bergen kommune mot
slutten av 1950-Grene og 1960-drene. Bydelen
ble da totalplanlagt med utgangspunkt i en
disposisjonsplan med et bydelssenter i midten
av dalen. (Oasen). Disposisjonsplanen la opp
veinettet for Fyllingsdalen og forbindelsen til
byen. Puddefjordsbroen dpnet i 1956 og
Lgvstakk tunellen dpnet i 1968. Dermed var
forbindelsen mellom sentrum og Fyllingsdalen
adskillig raskere og utbyggingen skjgt fart.

Tekst i kursiv er hentet direkte fra
Kulturmiljgplan for Bergen, 2021-2025,
Identitet med saerpreg.

| KPA 2018 er det to hensynssoner for
bevaring av kulturmiljg (H570). De ene
omradet er Krakenes 12 som er et enhetlig
boligomrade med arkitektur fra arkitekt
Frederik Konow Lund. Bebyggelsen har hgy

arkitektonisk verdi og er av nasjonal interesse.

Figur 5 Arkitektur av Konow Lund, utklipp fra
Kulturmiljgplan for Bergen, 2021-2025
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Den andre hensynssonen fra KPA er historiske
ferdselsarer som er de gamle postveiene.
Hensynssonene indikerer at det er behov for
naermere undersgkelser og viktige
historiefortellende spor som for eksempel
forstgtningsmurer, stabbestein, kulverter og
broer bgr ivaretas og bevares.

Figur 6 Den grgnne dalen i 1931, utklipp fra
Kulturmiljgplan for Bergen, 2021-2025






3. Byrom og malpunkt

Byrommene og gang- og sykkelnett, spesielt
ved den vestlige delen av Oasen senter, er
betydelig utbedret de siste arene. Koblingen
mellom bybanestopp, bussterminal og
kjppesenter har fatt en helhetlig og
sammenhengende utforming som prioriterer
myke trafikanter.

Figur 7 Oasen senter mot vest, bilde: Kristin Bergitte
Hauge

Den nordlige og @stlige delen av
senteromradet er enna litt uoversiktlig og
hovedsakelig bilbasert. Gang- og sykkelveier
fra boligomradene i nord og gst mgter
kjgpesenterets renovasjonsomrader og ellers
lukkede fasader.

Grgntdrag, lekeplasser, skog og naerturterreng
preger byrommene i Fyllingsdalen. Spesielt er
discgolfbanen Lynghaugparken et attraktivt
grent aktivitetsomrade. Fornyelsen av

Lynghaugparken med skatepark og apning av
den tidligere rgrlagte bekken vant Bergen
kommunes arkitektur- og byformingspris i
2022.

Figur 10 Ortun svémmehall, bilde: Magne Stokke Dale

Figur 8 Lynghaugparken, bilde: Are Aasvang

Figur 9 Lynghaugparken, bilde: Are Aasvang

Idrettsbane ved Fyllingsdalen stadion og
sandvolleyballbane er ogsa attraktive
aktivitetsomrader i neermiljget, samt Ortun
svgmmehall som apnet i 2022.






4. Bebyggelse

Fyllingsdalen forteller mye om hvordan
arkitekturen og bygningshistorien tok en ny
retning i etterkrigstiden, mot mer
industrialisert byggeri, standardiserte
Igsninger og et forenklet formsprak. Likevel
ble hustyper som atriumhus og terrassehus
karakteristiske og nyskapende trekk ved
Fyllingsdalens arkitekturhistorie.

Figur 11 Terrassehus, utklipp fra Kulturmiljgplan for
Bergen, 2021-2025

Rekkehusbebyggelsen ble ogsa gjenstand for
arkitektonisk nytolkning, med flere fine
eksempler i sydvestre og nordlige deler av
Fyllingsdalen. Et gjennomgdende trekk ved all

rekkehusbebyggelse som kom til i
Fyllingsdalen mellom 1966 og til ca. 1980 er at
rekkenes lengde og beliggenhet i forhold til
hverandre, modulenes
sammenkjedingsprinsipp, og vertikale og
horisontale forskyvninger i rekkene ble et
vesentlig arkitektonisk og estetisk virkemiddel.
Videre ble rekkehusbebyggelsen anlagt slik at
en forsgkte G utnytte terrenget og forene gode
fellesarealer med private hageflekker og
uterom.

Lamellbebyggelsen i Fyllingsdalen forteller om
tidens politiske visjon om bedre og sunnere
boliger til alle. Med lamellbebyggelse menes
lavblokker, hgyhus eller punkthus som er
gruppert slik at det dannes et felles uterom og
grgntomrade mellom blokkene. Plasseringen
av blokkene i et naturomréade med vann og
skog rundt var meget typisk for
etterkrigstidens idealer.

Et landemerke for Fyllingsdalens nyere
arkitekturhistorie er hgyblokken i Saeelemyr
borettslag. Hayblokken pG 13 etasjer og 144
boenheter ble oppfart i 1968.

Figur 12 Seelemyr Borettslag, bilde fra bolig.ai

Utbyggingen av feltene med bdde
lamellbebyggelse og variert
smdhusbebyggelse fortsatte framover til 1980
tallet og utviklingen kan leses i det
arkitektoniske formspraket, fra 1960- og 70-
tallets flate tak, enkle geometriske former og
rasjonelle romplaner, til 1980-tallets bruk av
ulike former og teknikker som f.eks.
prefabrikkerte betongelementer.

Tekst i kursiv er hentet fra Kulturmiljgplan for
Bergen, 2021-2025, Identitet med saerpreg.






5. Bo- og bymiljp

Hovedvekten av blokkbebyggelse ligger i
nordre og sgndre Fyllingsdalen, mens
eneboliger dominerer @vre Fyllingsdalen. De
minste boenhetene ligger i hovedsak naermest
Oasen senter mens boenhetene blir gradvis
stgrre jo lenger unna sentrum man kommer.

Etter utbedringer som er gjort i forbindelse
med bybanestopp og bussterminal er det en
markant forskjell mellom den sgrlig og vestlige
delen av sentrum med Oasen i senter, og den
nordlige og @stlige delen av sentrum. Naturlig
nok er omradene i sgr og vest mer attraktive
med tanke pa sol- og lysforhold.

Den nordlige og @stlige delen av sentrum og
Oasen senter baerer preg av 3 vaere senterets
og sentrums «bakside» med lukkede fasader
som gjenspeiles i at det blir et samlingssted
for personer med rusutfordringer som igjen
ogsa kan medfgre en del forsgpling.

Det er en del stgy i omradet, hovedsakelig
langs Fv540 og Hjalmar Brantingsvei som gar
sgr for Oasen senter. Deler av Fyllingsdalen
stadion og byrom tett pa veien ligger i gul
stgysone, mens grgntomrader og parkanlegg i
nord er mer skjermet fra stgy.

| 2023 kom det en ny folkehelseoversikt for
Bergen kommune som er heldigital.

Alder (grupper)

Kilde: SSB. Beregninger: Bergen kommune.

Figur 13 Utklipp fra folkehelseoversikten Bergen
kommune, befolkningssammensetning

For inntektsulikhet 13 Bergen i 2022 pa samme
niva som landet ellers, men det er tydelige
forskjeller mellom bydelene. Bergenhus og
Arstad har stgrst inntekstulikhet, mens den er
lavest i Arna, Asane og Fyllingsdalen.

Arbeidsledigheten i Bergen var i 2022 pa 1,4%.

| Fyllingsdalen var den noe lavere med 1,1%.

Bydel Innvandrere og norskfedte med ~ @vrige befolkning Totalt
innvandrerforeldre

-

Fyllingsdalen | 23% 08% 11%

Totalt | 23% 08% 11%

Figur 14 Utklipp fra folkehelseoversikten Bergen
kommune, oppvekst og levekdr

| spgrsmal om opplevelse av tilhgrighet der
man bor scorer Fyllingsdalen hgyest av
bydelene med 7,37 pa en skala fra 1-10.

Fyllingsdalen har lav andel av ungdom som
deltar i organisert fritidsaktivitet og er lite
forngyd med tilbud om treffsteder. Samlet
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sett for tilfredshet med lokalmiljg, treffsteder
og deltagelse i organisert virksomhet er
Fyllingsdalen et av de stedene som skiller seg
negativt ut.

Ungdom og deltakelse
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Figur 15 Utklipp fra folkehelseoversikten Bergen
kommune, miljg

| folkehelseprofilen ser man at 47% av
ungdomsskoleelever i Fyllingsdalen opplever
hgy tilfredshet med livet. Det er litt under
samme andel som landet ellers med 48%.

Hay tilfredshet med livet, ungdom
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Figur 16 Utklipp fra folkehelseoversikten Bergen
kommune, livskvalitet






6. Sammenstilling

Som det kommer frem av analysekartene bgr
det jobbes videre med gode Igsninger for
uterommene pa nordsiden av Oasen senter.
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Figur 17 Utklipp fra anbefalingskart i stedsanalysen for
omrdderegulering Fyllingsdalen

| stedsanalysen for omradeplanen er det i
anbefalingskartet definert en viktig kobling og
et viktig byrom fra sgrlige del av vart
foreslatte planomrade, langs gangveien i gst
og til grgntarealer i nord. Det virker

hensiktsmessig at dette omradet blir et viktig
fokusomrade i denne planen.

Attraktive uteomrader og nye boliger pa
nordsiden av Oasen kan vaere med a bidra til
aktive fasader som gker den sosiale kontrollen
i dette omradet og gjor det til et tryggere sted
a veere for alle.

Det er ogsa viktig a fa til gode Igsninger for
overvannshandtering og hvordan ny
bebyggelse forholder seg til og kan bidra med
gode Igsninger her, bade funksjonelle og
estetiske.

Figur 18 Utklipp fra arkitekturkonsept "Bernadottes
hage" av MAD
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Ved 3 eksempelvis bringe vatmarken inn pa
tomten kan en utvide fordrgyningsmagasinet
slik at man igjen kan apne bekken.

Arkitektur og byggehgyder skal spille pa lag
med omgivelsene. Omradet kan tale god
byggehgyde da nabobebyggelse i vest er et
naeringsbygg pa 8 etasjer, og kollen i gst ogsa
planlegger for bebyggelse pa terreng i inntil 8
etasjer. Nord for omradet er det ingen
bebyggelse som pavirkes av byggehgyde med
tanke pa sol- og skyggeforhold.

Figur 19 Utklipp av snitt fra arkitekturkonsept
"Bernadottes hage" av MAD

Forventningene til prosjektets utvikling er at
det skal bidra til transformasjon av en gra
flate til et boligprosjekt som er med pa a Igfte
eksisterende bysenter rundt Oasen, og
spesielt kunne bidra til 4 Igse deler av
infrastruktur for myke trafikanter som ikke er
tilfredsstillende i dagens situasjon. @nsket er
at prosjektet i sammenheng med
naboprosjekter kan bidra til et felles Igft av
Fyllingsdalen med Oasen i sentrum.



6. Sammenstilling %
Tegnforklaring

Strukturerende elementer ut i fra =5
analysekartene1 til 5.
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Viktig/ styrke byrom °

Viktig/ styrke blagrgnt byrom

Viktig/ styrke gangforbindelse

Viktige malpunkt o
1. Bybanestopp

2. Bussterminal

3. Fyllingsdalen vgs og stadion

4. Lgvas oppveksttun

5. Oasen senter

Behov og gnsker for
undersgkelse og vurdering

{ )

Nytt byrom

Behov for blagrgnne elementer

Ny forbindelse

@nsker for mer aktive fasader

Relevante prinsipper mht omradets
karakter og bebyggelsens organisering

- 1 omradeplanen star det at byggehoyde skal
tilpasses stedets lokale seerpreg, ivareta gode
kvaliteter, tilliggende byrom og viktige siktlinjer.
Det skal tas hensyn til lokalklimatiske forhold, |+
fiernvirkning, og behov for variasjon.
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